1994. évi LV. torvény

a termofoldrol

Az Orszaggylilés abbol a célbol, hogy

az atalakuld tulajdoni, hasznalati viszonyok alapjan a mezOgazdasdgban a magantulajdonon alapulé piaci
viszonyok meghatarozéva valjanak, a term6fold forgalma és a term6fold, mint a jelzdlogjogon alapuld hitelezés
biztositéka, a kialakuld 0j lizemi szervezetek miikodését hatékonyan elGsegitse, a versenyképes mezdgazdasagi
termelés folytatdsara alkalmas foldbirtokok jojjenek 1étre, és a birtokelaprozodasok hatranyos kdvetkezményei a
mezbégazdasag tulajdoni szerkezetét ne terheljék, a gazdalkod6 zavartalan mezdgazdasdgi termelést folytathasson, a
term6£6l1d teriiletének csdkkenése ésszerti hatarok kozott maradjon, és a term6fold mindségének védelme megfeleld
jogi hatteret kapjon,
a kovetkez6 torvényt alkotja:

l. Fejezet

BEVEZETO RENDELKEZESEK
A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed az orszag teriiletén levé valamennyi term6foldre.

)

2. § (1) E torvény a term6fold tulajdonjoganak megszerzésére, illetdleg a szerzés tilalmara, a termofoldek
hasznalatara, a birtoktagok kialakitasara és a foldhasznalati nyilvantartasra vonatkozo rendelkezéseket allapitja meg.

(2) A term6foldre vonatkozo rendelkezéseket - a haszonbérletre e térvényben megallapitott szabalyok kivételével -
alkalmazni kell a mez6-, erd6gazdasagi miivelés alatt all6 belteriileti foldre is.

(3) A tulajdonos kérelmére, illetdleg az ingatlaniigyi hatdsag megkeresésére az épitésiigyi hatdsag igazolja, hogy a
mez0-, erdégazdasagi miivelés alatt allo belteriileti f6ld kialakitott épitési teleknek vagy épitési teriiletnek mindsiil-e.

(4) E torvény rendelkezéseit a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészleteket érintéen csak akkor kell alkalmazni, ha
a Nemzeti Foldalaprol sz616 torvény eltérd szabalyokat nem allapit meg.

(5)-(6)
Fogalommeghatarozasok

3. § E torvény alkalmazasaban

a) termofold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban szantd, szolo,
gylmdlesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet miivelési agban vagy halastoként tartanak nyilvan;

b) tanya: a telepiilés kiilteriiletén 1évé mezOgazdasagi termelés (ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és

az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozd, legfeljebb 6000 m2 tertilett1 fold egyiittese;

¢) kiilfoldi maganszemély: a nem magyar allampolgar, kivéve a bevandorolt vagy menekiiltként elismert személyt;

d) kiilfoldi jogi személy: a kiilfoldi székhelyll jogi személy vagy az ilyen székhelyl jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet;

€)

f) mezé6-, erdogazdasagi miivelés alatt allo belteriileti fold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés belteriiletén az
ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gyiimolesos, kert, rét, legelé (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet miivelési
agban vagy halastoként tartanak nyilvan;

9)

h) csaladi gazdasdg: legfeljebb 300 hektar nagysdgu term6fold (ideértve a mez6-, erdégazdasagi muvelés alatt
allo belteriileti foldet is) tulajdonéval, illetdleg haszonbérletével, hasznélatdval rendelkezd gazdalkodo csalad
valamennyi termdfoldje, az ahhoz tartozd leltarban megjeldlt ingatlan és ingd vagyontargyak (épiilet, épitmény,



mezOgazdasagi berendezés, felszerelés, gép, allatdllomany, készlet stb.) hasznositasaval, legaldbb egy csaladtag
teljes foglalkoztatasan és a tobbi csaladtag kdzremiikddésén alapuld gazdalkodasi forma;

i) a csaladi gazdalkodo: a csaladi gazdasagot a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nyilvantartdsdba bejegyeztetd
személy, aki

1. a csaladi gazdasag vezetdjeként annak tevékenységi korében jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat,

2. élethivatdsszertien mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi és kiegészitd tevékenységet folytat,

3. mezbgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnyaban igazolja, hogy
legalabb 3 éve folytatja a mez6gazdasagi, illetve mezdgazdasagi és kiegészit tevékenységét és ebbdl arbevétele
szarmazott,

4. legalabb 3 év ota a bejelentett allando lakhelye a csaladi gazdasag kozpontjaként megjeldlt telepiilésen van;

j) a gazdalkodo csalad tagjai: a csaladi gazdalkodd, annak hazastarsa, élettarsa, kiskoru gyermeke, unokaja,
valamint a gazdalkodo csalad tagjaként bejelentkezett nagykoru gyermeke, sziil6je, nagysziilgje, testvére; gyermeken
az orokbe fogadott, a mostoha és a nevelt gyermeket is érteni kell;

k) mezdgazdasagi tevékenység: ndvénytermesztés, kertészet, allattenyésztés, halaszat, haltenyésztés, szaporitd
anyag termesztés, vadgazdalkodas, erdégazdalkodas, vegyes gazdalkodas;

1) kiegészit tevekenyseg: falusi €s agroturizmus, kézmiivesipari tevékenység, flirészaru-feldolgozas, elsédleges
¢élelmiszer-feldolgozas, a mezdgazdasagi tevékenység soran keletkezett melléktermékek, novényi és allati eredetii
hulladék hasznositasa, nem élelmiszer célu feldolgozasa, valamint az ezekbdl a termékekbdl keletkezett termékek
kozvetlen termel6i értékesitése, mezogazdasagi szolgaltatas;

m) helyben lako: az a csaladi gazdalkodd vagy nyilvantartdsi szammal rendelkezé Ostermeld, vagy egyéni
mezdgazdasagi vallalkozé maganszemély, akinek

1. lakdhelye legalabb harom éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén a term6fold vagy tanya
fekszik;

2. lakdhelye legalabb harom éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara a term6fold vagy tanya
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kdzaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb
15 km tavolsagra van;

n) helyben lako szomszéd: az a helyben lako, akinek a tulajdonaban vagy hasznalataban 1év6 termdfold vagy tanya
kozvetleniil illetve 6nalld helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1it, arok, csatorna kdzbeékeldodésével szomszédos az
adasvétel, illetve a haszonbérlet targyat képez6 termo6folddel vagy tanyaval,

o) onallo vallalkozo: az egyéni vallalkozo, az egyéni cég vagy az 6nfoglalkoztato;

p) onfoglalkoztato: az a maganszemély, aki barmely jogszabaly szerint Onalloan végezheté és az egyéni
vallalkozasrdl szold torvény hatilya alda nem tartozo gazdasagi tevékenységet végez, ha az egészségbiztositasi,
illet6leg a nyugdijbiztositasi szolgaltatasok fedezetérdl a jogszabalyok rendelkezései szerint maga gondoskodik;

q) termdfoldnek nem mindsiilé ingatlan: a term6foldnek nem mindsiil6 foldrészlet, egyéb 6nallo ingatlan;

r) elsédleges lakohely: az a lakas, vagy lakas céljara szolgald egy vagy tobb lakohelyiségbdl allo épiilet vagy
épiiletrész, tovabba belteriileten lakasépités céljara kialakitott telek, ahol a tagallami allampolgar életvitelszeriien
kivan tartozkodni;

s) masodlagos lakohely: az a lakés, vagy lakas céljara szolgalo egy vagy tobb lakohelyiségbdl allo épiilet, vagy
épiiletrész, tovabba belteriileten lakasépités céljara kialakitott telek, ami nem mindsiil els6dleges lakohelynek;

t) tagallami allampolgar: az Europai Unid tagallamanak allampolgara, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szo6lo
megallapodasban részes allam allampolgara, valamint a nemzetkdzi szerz6dés alapjan velilk egy tekintet ala esd
allam allampolgara;

u) a mezOgazdasagi termel6k gazdasagatadasi tamogatasa keretében

1. mezégazdasagi termeldtevékenység: ndvénytermelési, allattenyésztési, vegyes gazdalkodasi tevékenység,

2. mezégazdasagi termels: a gazdasagatadasi tamogatas bevezetésérdl szolo kiilon jogszabalyban meghatarozott
egyéni vallalkozo, dstermeld, csaladi gazdalkodo.

Il. Fejezet

A TERMOFOLD TULAJDONJOGANAK
MEGSZERZESE

4. § (1) E fejezet alkalmazédsa szempontjabdl tulajdonszerzésnek kell tekinteni a termdfold tulajdonjoganak -
ideértve a részaranyként meghatarozott tulajdont is - barmilyen jogcimen (szerzésmoédon) torténd megszerzését,



kivéve a torvényes orokléssel, az elbirtoklassal, raépitéssel, kisajatitassal és a karpotlasi célu arverés soran torténd
tulajdonszerzést.

(2) Termofold tulajdonjogat csere jogcimén akkor lehet megszerezni, ha a csereszerzodésben a felek termdfold
tulajdonjoganak kolcsonds atruhdzasara vallalnak kotelezettséget, és

a) a csere targyat képezd egyik foldrészlet az azt megszerzé cserepartnernek mar a tulajdonaban 4llo
foldrészletével azonos telepiilésen fekszik, vagy

b) a cserepartnerek egyikének bejelentett lakohelye azon a telepiilésen van, amely telepiilés kozigazgatasi teriiletén
fekszik a csere cimén altala megszerzendé foldrészlet.

(3) Term6fold tulajdonjogat ajandékozas jogcimén csak kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont], kozalapitvany,
onkormanyzat, egyhazi jogi személy és a Magyar Allam javara, valamint a mezdgazdasagi termeldk gazdasagatadasi
tamogatasa feltételeként lehet atruhazni.

Belfoldi maganszemélyek tulajdonszerzése

5. § (1) Belfoldi maganszemély term6fold tulajdonjogat csak olyan mértékben szerezheti meg, hogy a
tulajdonaban legfeljebb 300 hektar nagysagu vagy 6000 aranykorona (a tovabbiakban: AK) értékii term6fold legyen.

(2) A belfoldi maganszemély nem szerezheti meg a term6fold tulajdonjogat, ha az annak fekvése szerinti
telepiilésen az & és kozeli hozzatartozoja [Ptk. 685. § b) pont] tulajdonaban 1évé terméfold mennyisége a
megszerezni kivanttal egyiitt meghaladna a telepiilés 6sszes termofold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.

(3) Az (1) bekezdés szerinti mérték megallapitasanal a termdfolddel egyiitt 6nalld ingatlant (foldrészletet) képezd
mivelés alol kivett 61d teriiletét is figyelembe kell venni.

(4) A belfoldi maganszemély altal megszerezheté term6fold mértékének megallapitasanal figyelmen kiviil kell

hagyni a legfeljebb 6000 m? teriilettel &nalld ingatlanként (foldrészletként) kialakitott tanya teriiletén levo
termdfoldet.

(5) A maganszemély az e torvény hatalybalépésekor meglévd term6fold tulajdonadt legfeljebb annak
teriiletnagysagat és AK értékét meg nem halado teriiletnagysagu és AK értékii termdfoldre cserélheti.

(6) Az e térvény hatalybalépésekor meglévé term6fold

a) kisajatitasa folytan kapott kartalanitas 6sszegébdl vasarolt term6fold,

b) koz6s tulajdonanak megsziintetésével tulajdonba keriil6 term6fold
teriiletnagysaga és AK értéke az (1) bekezdés szerinti mértéket meghaladhatja.

Belfoldi jogi személyek tulajdonszerzése

6. § (1) Belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet term6fold tulajdonjogat - a Magyar
Allam, az 6nkorményzat és a kozalapitvany kivételével - nem szerezheti meg.

(2) Egyhazi jogi személy végintézkedés, illetdleg ajandékozasi, tartdsi vagy gondozasi szerzddés alapjan
term6f6ldre tulajdonjogot szerezhet.

(3) Jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra term6foldet szerezhet.

(4) A szervezeti valtozassal, illetve tarsasagi formavaltassal, egyesiiléssel vagy szétvalassal 1étrejott belfoldi jogi
személy €s jogi személyiség nélkiili mas szervezet a jogelédje - 1994. julius 27-ét megel6zden megszerzett -
tulajdonat képez6 term6fold tulajdonjogat megszerezheti.

Kiilfoldiek tulajdonszerzése

7. § (1) A kilfoldi maganszemély és jogi személy term6fold tulajdonjogat - a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével - nem szerezheti meg.

(2) A belfoldi maganszemélyre vonatkozd szabéalyok iranyadok azon tagallami allampolgarra, aki 6nallo
vallalkoz6 mezdgazdasagi termeldként kivan letelepedni Magyarorszdgon, és legalabb harom éve folyamatosan,
jogszeriien Magyarorszagon lakik és folytat mez6gazdasagi tevékenységet.

8. § A kiilfoldi az 6nalld ingatlanként (foldrészletként) legfeljebb 6000 m? teriilettel kialakitott tanya tulajdonjogat
a termdfoldnek nem mindsiilé mas ingatlanokra vonatkozo, a Kormany e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
rendeletében foglaltak szerint szerezheti meg.



8/A. § (1) A tagéllami allampolgarnak a tulajdonszerzési feltételeket egyrészt hatosagi igazolasokkal kell
bizonyitania, masrészt - a jovore nézve vallalt kotelezettségeket - teljes bizonyitd ereji maganokiratba vagy
kozokiratba foglalt nyilatkozattal kell vallalnia.

(2) A tulajdonszerzési képesség bizonyitdsahoz a kovetkezd hatdsagi igazolasokat kell beszereznie a tagallami
allampolgéarnak:

a) az idegenrendészeti hatosag altal kiallitott hatdsagi bizonyitvanyt arrol, hogy legalabb harom éve folyamatosan
€s jogszerlien lakik Magyarorszagon;

b) a letelepedési engedéllyel nem rendelkez6 tagallami allampolgarnak tartdzkodasi engedélyt, illetéleg az eziranti
kérelem beny\jtasat tanusito igazolast;

) a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kiadott hatosagi bizonyitvanyt arrdl, hogy a tulajdonszerzést megel6z6
harom évben sajat nevében, sajat kockazatara folyamatosan mezdgazdasagi tevékenységet folytatott
Magyarorszagon.

(3) A mezdgazdasagi igazgatasi szervnek az igazolasat kornyezettanulmany alapjan kell kiallitania. A
kdrnyezettanulmany soran a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a mezdgazdasagi tevékenység folytatasat vizsgalja.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott igazolas, illetve hatdsagi bizonyitvany 60 napnal nem lehetnek régebbiek.

(5) A tagéllami allampolgarnak teljes bizonyitd erejii maganokiratba, vagy kozokiratba foglalt nyilatkozatot kell
tennie a kovetkezokrol:

a) Magyarorszagon 6nallé vallalkozé mez6gazdasagi termeléként letelepszik;

b) kotelezi magat, hogy a term6foldet mas célra nem hasznositja a mez6gazdasagi termeléshez sziikséges lako- és
gazdasagi épiiletek 1étesitésén kiviil, tovabba hogy a term6f6ld hasznalatat masnak csak olyan mértékben engedi at,
hogy az ebbdl szarmazo bevétele nem haladja meg a mezdgazdasagi tevékenységbol szarmazo bevétele 25%-at;

8/B. § (1) A term6£61d tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelemhez mellékelni kell a 8/A.
§-ban felsorolt bizonyitvanyt, igazolast és nyilatkozatot.

(2) A tulajdonjog bejegyzésérdl szolo hatarozatot és a bejegyzés alapjat képezd okirat masolatat az ingatlaniigyi
hatésag megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek.

8/C. § (1) A 8/A. §-ban meghatarozott feltételek betartasat az ingatlaniigyi hatésag bevonasaval a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv ellendrizheti.

(2) Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az ellenérzés soran az Osszes koriilmény alapos mérlegelése alapjan
megallapitja, hogy a tulajdonos

a) nem tartotta be a 8/A. § (5) bekezdésében vallalt kotelezettségeket,

b) egyéni vallalkozoi tevékenysége vagy az 6nfoglalkoztatdéi mindsége megsziint,

C) jogszerii és folyamatos Magyarorszagon valo tartozkodasa barmely okbol megsziint,

felhivja a tulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és hataridé megallapitasaval irasban felszolitja a jogszerii
allapot helyreallitasara. Ha a felszolitas az adott hataridé elteltével eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
a tulajdonosra birsagot szab ki, amely a term6fold szerzéskori aranykorona-értéke huszezerszeres szorzatanak
megfeleld forintdsszeg.

(3) Nem allapithaté meg, hogy a tulajdonos a 8/A. § (5) bekezdés a) pontjaban foglalt kitelezettségét megszegte,
ha bizonyitja, hogy Magyarorszagon végzett tevékenységi korei kozott csak mezdgazdasagi tevékenység szerepel,
vagy bevételének legalabb 50%-a mezdgazdasagi tevékenységébol szarmazik, vagy személyes kozremitkodést
magaban foglald egyéb jogviszonyt nem tart fenn.

(4) A birsag ismételten kiszabhatd6 mindaddig, amig a jogsértd allapot fennall, illetve amig a tulajdonos a
term6foldet el nem idegeniti. Nem szabhatd ki a birsag, ha a tulajdonos a term6foldet elidegenitette. A birsag
megfizetésére a foldvédelmi jarulék befizetésére vonatkozd szabalyok iranyadok.

©)

(6) Amig a birsagolasra okot ad6 koriilmény fennall, de legkésébb a Magyar Koztarsasagnak az Eurdpai Unidhoz
val6 csatlakozéasa targyaban kotott nemzetkdzi szerzédésben meghatarozott mentességi ido végéig a tulajdonosra a
tagallami allampolgarnak nem mindsiild kiilfoldi maganszemélyre iranyado rendelkezéseket kell alkalmazni.

A tulajdonszerzés ellenorzése

9. § (1) A tulajdonszerzési korlatozasba iitkdz6 szerz6dés semmis. Ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel az e
torvényben meghatarozott tulajdonszerzési korlatozasba iitk6z6 modon, illetdleg a megengedett szerzési mértéket
meghaladdan term6fold vagy védett természeti teriilet tulajdonjoganak megszerzésére keriilne sor, az ingatlaniigyi
hatosag az okirat nyilvanvalo érvénytelensége esetére iranyado szabalyok szerint jar el.

(2) Termofold tulajdonjogara vonatkozo szerzddés vagy szerzdési kikotés semmisségének megallapitasa irant az
igyész pert indithat.



(3) A szerzd félnek a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemben nyilatkoznia kell arr6l, hogy tulajdonszerzése nem
iitkozik szerzési korlatozasba. A nyilatkozat valdsagtartalmat az ingatlaniigyi hatdsdg az ingatlan-nyilvantartas
alapjan ellendrizheti.

(4) A (2) bekezdés szerinti szerz6dés vagy szerzodési kikotés esetén az egész szerzodés érvénytelen. Ezt a szabalyt
akkor is alkalmazni kell, ha a felek az emlitett szerzodéssel vagy szerzddési kikotéssel a tulajdonjog megszerzésének
hatalyat kototték valamely feltétel, illetve jovobeli idépont bekovetkezéséhez vagy egyikiik, illetve harmadik
személy jognyilatkozatahoz.

Elovasarlasi jogok

10. § (1) Term6fold vagy tanya eladasa esetén - ha torvény masként nem rendelkezik - az alabbi sorrendben
eldvasarlasi jog illeti meg:

a) a Magyar Allamot a Nemzeti Féldalaprol sz616 torvényben foglaltak szerint;

b) a helyben laké haszonbérlét, felesbérlét és részesmiivel6t;

¢) a helyben laké szomszédot;

d) a helyben lakot;

e) haszonbérl6t, felesbérl6t és részesmiivelot.

(2) Az (1) bekezdés c)-d) pontjaban meghatarozott jogosulti csoportokon beliil az elévasarlasi jog gyakorlasanak
sorrendje a kovetkezo:

a) a csaladi gazdalkodo;

b) nyilvantartasi szammal rendelkez6 6stermeld, illetéleg egyéni mezdgazdasagi vallalkozo.

(3) Az (1) bekezdés szerinti elévasarlasi jog nem all fenn a kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] kozotti
adasvétel esetén, a mezégazdasagi termel6k gazdasagatadasi tamogatasa feltételeként megvaldsuld terméfold eladasa
esetén, valamint olyan kiilteriileti foldrészlet eladasa esetén, amely a torvény hatalybalépéséig zartkertinek mindsiilt.

(3a) Az (1) bekezdés b)-e) pontja szerinti elévasarlasi jog nem all fenn a tulajdonostarsak k6zotti adasvétel esetén.

(4) Az (1)-(2) bekezdés szerinti sorrend az elévasarlasra jogosultak egymas kozotti viszonyaban is iranyado.

(5) Az (1) bekezdés b) és e) pontja alapjan az eldvasarlasi jogot akkor lehet gyakorolni, ha a haszonbérleti
jogviszony (felesbérlet, részesmiivelés) legalabb harom éve fennall.

(6) Termo6fold vagy tanya eladdsa (haszonbérbe adéasa) esetén, amennyiben e tdrvény, valamint a Ptk. alapjan
torvényes eldvasarlasi (elohaszonbérleti) jog all fenn, a termo6fold, tanya tulajdonosanak az ingatlanra vonatkozo
vételi (haszonbérleti) ajanlatot hirdetményi uton kell az elévasarlasra (el6haszonbérletre) jogosulttal kozolnie. A
Nemzeti Foldalapba tartozo term6éfoldek tekintetében a torvény eldvasarlasi jogra vonatkozoé rendelkezéseit a kiilon
jogszabalyban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A hirdetményi uton torténd kozléssel Osszefliggd igazgatasi
jellegli szolgaltatasért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni.

(7) A mezdgazdasagi termel6k gazdasagatadasi tamogatasa feltételeként megvalosuld termo6fold értékesitése
esetén a mezOgazdasagi termelStevékenységet folytatd vasarlo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
iranti kérelméhez mellékelni kell a tamogatas elnyerését igazold okiratot is.

I11. Fejezet
A TERMOFOLDEK HASZNALATA

Hasznalati jogok

11. § (1) A haszonélvezeti jog és a hasznalat joganak szerzddéssel vald alapitdsara a II. fejezet tulajdonszerzést
korlatozé rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni. Ennek soran a szerz6 fél tulajdondban 1év6 és
haszonélvezetébe (hasznalataba) keriilo foldrészleteket dssze kell szadmitani.

(2) A foldhasznaldot a mas hasznalatdban levd ingatlanon Ontdzési telki szolgalom illeti meg, amennyiben
mezOgazdasagi tevékenysége folytatdsahoz sziikséges ontozés érdekében a viz odajuttatdsat, szétosztasat, illetve
annak elvezetését masként nem, vagy csak aranytalanul nagy nehézséggel vagy koltséggel lehetne biztositani. A telki
szolgalom gyakorlasa soran a szolgalommal terhelt ingatlan birtokosanak érdekeit kimélve kell eljarni, a
szolgalommal terhelt ingatlant csak a sziikséges mértékben, az akadalyoztatas (korlatozas) mértékének megfeleld
kartalanitas mellett lehet igénybe venni. Megsziinik a szolgalom, ha az annak alapitasara vonatkozo feltételek is
megsziintek.



(3) A termdfold szaporitdanyag-termeléssel torténd hasznositdsa sordn a foldhasznalod koteles vetésterveit - a
kiilon jogszabalyban el6irt mértékii védotavolsagok betartasa érdekében - egyeztetni a szomszédos foldhasznaldval.
Egyebekben a Ptk.-nak a szomszédjogra vonatkozo6 rendelkezéseit a term6foldek esetében is megfeleléen alkalmazni
kell.

11/A. § A f6ld hasznalataval Osszefliggésben nytjtott koltségvetési tamogatast - az Eurdpai Unid 4ltal
finanszirozott kozvetlen termeldi tamogatast és annak nemzeti kiegészitését kivéve - igénybe venni csak az
ingatlaniigyi hatosag altal nyilvantartott foldhasznalatra lehet.

A termofold haszonbérlete

12. § A termdfold haszonbérletére e torvény eltérd rendelkezése hianyaban a Ptk.-nak a haszonbérletre vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni.

12/A. § A haszonbérld - termelési integracid megvalositasa érdekében - a haszonbérbe ado hozzajarulasaval
megallapodhat mas term6foldet hasznald személlyel, hogy a term6fold hasznalatat hatarozott iddre atengedi. A
megallapodast és a haszonbérbe add hozzajarulasat irasba kell foglalni. A foldhasznalat atengedése - ha a felek
masképpen nem rendelkeznek - nem érinti a haszonbérlének a haszonbérbe addoval szemben fennalld
kotelezettségeit.

A haszonberlet idotartama

13. § (1) Belfoldi magan- és jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezé mas szervezet a
term6foldre vonatkozo haszonbérleti szerz6dést legfeljebb a (2)-(4) bekezdések szerinti hatarozott idére kotheti meg.

(2) A haszonbérleti szerz6dés leghosszabb idétartama a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivételekkel legfeljebb husz év
lehet.

(3) Erd6 mivelési agu termofoldre, illetleg erdd telepitésére vonatkozd haszonbérleti szerzédést legfeljebb a
termelési idGszak (vagasérettségi kor) lejartat kovetd 6todik év végéig lehet megkdtni.

(4) Sz0616 és gylimolesds milivelési agu és mas iltetvénnyel betelepitett terméfoldre, illetéleg sz616, gyliimdlesos
vagy mas iiltetvény telepitése céljabol a haszonbérleti szerzédést legfeljebb annak az évnek a végéig lehet megkotni,
amig a sz6106, gyiimolesos, illetdleg iiltetvény értékkel bir (értékcsokkenési leirasi id6szak).

(5)

14. § Kiilfoldi magan- és jogi személy legfeljebb a belfoldiekre meghatarozott idGtartamra kothet haszonbérleti
szerzOdést.

Haszonbérfizetési kedvezmény

15. § (1) Ha a haszonbérl6t a haszonbérleti teriiletre elemi csapas okozta kar cimén foldadofizetési kedvezmény
(foldadomérséklés vagy -elengedés) illeti meg, legalabb ilyen aranyu haszonbérfizetési kedvezményre
(haszonbérmérséklésre vagy haszonbérelengedésre) jogosult. A haszonbérld a haszonbérfizetési kedvezmény
igénybevételét és mértékét a foldadofizetési kedvezmény biztositasarol szolo hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil irasban koteles a haszonbérbe adoval kozolni.

(2) A foldadofizetési kedvezmény megallapitasara iranyuld hatdsagi eljards joger6s befejezéséig a
haszonbérfizetés tekintetében a kotelezett késedelmére vonatkozo szabalyok nem alkalmazhatok.

16. § A haszonbérlé elesik a haszonbérfizetési kedvezményt6l, ha a kedvezmény iranti igényét a haszonbérbe
adoval a 15. § (1) bekezdése szerinti hatdridében nem kozli.

17. § A haszonbérl6 arra az évre, amelyben elemi csapas, vagy mas rendkiviili esemény okabdl az atlagos termés
kétharmada sem termett meg, ha torvény masként nem rendelkezik, méltinyos, a terméskieséssel aranyos
haszonbérmérséklést, illetéleg haszonbér-elengedést igényelhet. Erre iranyuld igényét koteles még a termés
betakaritasa eldtt a haszonbérbe addval kdzolni.

A haszonbérleti szerzodes felmonddsa, megsziinése

18. § A haszonbérbe ado a haszonbérletet azonnali hatallyal akkor is felmondhatja, ha a haszonbérld



a) a haszonbérbe add hozzajaruldsa nélkiil, vagy attol eltéréen a term6fold hasznalatat masnak atengedte, a
term6f6ldon a rendes gazdalkodds korét meghaladéan végzett beruhdzast vagy a termofold miivelési agat
megvaltoztatta;

b) a természetvédelmi jogszabéalyok vagy a természetvédelmi hatosag eldirdsaitdl eltérd, illetbleg a természeti
teriilet allagat vagy allapotat kedvezbtleniil befolydsold tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek
fennmaradésat barmely modon veszélyezteti.

19. § (1) A maganszemély haszonbérl6 azonnali hatallyal felmondhatja a haszonbérletet, ha egészségi allapota oly
mértékben romlik meg, vagy csaladi és életkdriilményeiben olyan tartés valtozas kovetkezik be, amely a
haszonbérletbdl eredd kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza, tovabba abban az esetben, ha a mezégazdasagi
termeld a gazdasagatadasi tamogatast igénybe veszi.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a haszonbérlé - az azonnali hataly felmondas helyett - a tulajdonos
hozzajarulasaval kijelolheti azt a maganszemélyt, aki a haszonbérleti szerz6désben a helyébe 1ép és a haszonbérleti
jogviszonyt valtozatlan feltételekkel folytatja.

20. § A haszonbérleti szerz6dés megsziinésekor a haszonbérld

a) elviheti az altala 1étesitett berendezési és felszerelési targyakat;

b) kovetelheti az el nem viheté berendezéseknek, az altala telepitett ndvényzetnek, valamint a talaj mindségének
javitasat eredményezd talajvédelmi beavatkozasoknak ¢és létesitményeknek a szerzédés megsziinésekor
megallapithato tényleges értékét;

c) koteles a haszonbérbe addval kotott eltéré megallapodas hidnyaban az altala létesitett ideiglenes jellegii
épitményt a sajat koltségén kartalanitasi igény nélkiil lebontani, illetdleg eltavolitani. E kotelezettség nem teljesitése
esetén a bontast, illet6leg az eltavolitast a haszonbérbe ado a kotelezett koltségére elvégeztetheti.

21. § (1) A term6fold és tanya haszonbérbe adasa esetén - ha torvény masként nem rendelkezik - az alabbi
sorrendben el6haszonbérleti jog illeti meg:

a) a volt haszonbérlét, illetve ha a volt haszonbérlé a tulajdonos hozzajarulasaval iiltetvényt telepitett vagy
halastavat 1étesitett, az altala kijelolt személyt feltéve, hogy a haszonbérlet nem a tulajdonos azonnali hatalyt
felmondasa kovetkeztében szlint meg;

b) a helyben laké szomszédot;

c) a helyben lakot.

(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaban meghatarozott jogosulti csoportokon beliill az el6haszonbérleti jog
gyakorlasanak sorrendje a kdvetkez6:

a) a csaladi gazdalkodo;

b) nyilvantartasi (regisztracios) szammal rendelkez6 Ostermeld, egyéni mez6gazdasagi vallalkozo;

c)

(3) Az allattarto telep és halasto lizemeltet6jét az ingatlan-nyilvantartasban szantd, rét, legeld, valamint fasitott
teriilet miivelési agban nyilvantartott term6foldre - a 21. § (1) bekezdésének a) pontjaban foglalt személyekkel
azonos sorrendben - el6haszonbérleti jog illeti meg, feltéve hogy

a) az allattarto telep és halasto a 3. § m) pontjanak 1-2. alpontjai szerinti telepiilés valamelyikén fekszik, és

b) az allattarto telepet és halastavat a haszonbérletre vonatkozo ajanlat kozlésének idopontjaban, valamint az azt
megelézo legalabb egy éve folyamatosan miikddteti.

(4) Az allattarto telep és halastdo miikddtetését igazolni kell. Az igazolas céljara szolgald hatdsagi bizonyitvanyt az
tizemeltetd kérelmére az élelmiszerlanc-feliigyeleti szerv adja ki.

(5) Az (1) bekezdés szerinti eléhaszonbérleti jog nem all fenn kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] kozotti
haszonbérleti szerz6dés esetében, a mezdgazdasagi termeldk gazdasagatadasi tamogatasa feltételeként megvalosuld
term6fold haszonbérlete esetén, valamint olyan kiilteriileti foldrészlet haszonbérbe adasa esetén, amely a torvény
hatalybalépéséig zartkertinek mindsiilt.

(6) Az (1)-(2) bekezdés szerinti sorrend az eléhaszonbérletre jogosultak egymas kozotti viszonyaban is iranyado.

(7) E § szerinti volt haszonbérldnek az a maganszemély vagy jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet mindsiil, aki a haszonbérleti ajanlat targyat képezd termofoldet vagy tanyat a haszonbérleti
ajanlat kozlését megel6zd egy éven belill - tobb ilyen személy esetén aki utolsoként - haszonbérelte.

A haszonbérelheto teriilet nagysaga

22. § (1) Belfoldi magan- és jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet - a Magyar
Allam, az 6nkormanyzat és a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - legfeljebb 300 hektar nagysagu vagy 6000 AK
értékill termdfoldet vehet haszonbérbe.



(2) Gazdasagi tarsasag és szovetkezet legfeljebb 2500 hektar nagysagi vagy 50 000 AK értékii termofoldet
haszonbérelhet. E korlatozas szempontjabol figyelmen kiviil kell hagyni azt a term6foldet, amelyet a szovetkezet a
tagjatol, illetve a gazdasagi tarsasdg a tagjatdl vagy névre szold részvénye tulajdonosatol, illetve a foldalapkezeld
szervt6l haszonbérel.

23. § Kiilfoldi magan- és jogi személy legfeljebb 300 hektar teriiletnagysagu vagy 6000 AK értékt termofoldet
vehet haszonbérbe.

A feles berlet

24. § A term6foldre vonatkozd feles bérleti szerzddés alapjan a bérlé meghatarozott termé6fold idéleges
hasznalatara és hasznainak szedésére jogosult, és koteles ennek fejében a megtermelt termény felét vagy mas
hanyadat a bérbeadonak természetben atadni. A feles bérletre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony id6tartamara
és a haszonbérelhetd teriilet nagysagara vonatkozo rendelkezések kivételével - a term6fold haszonbérletére
vonatkoz6 szabalyok megfeleléen iranyadok.

Szivessegi foldhasznalat

24/A. § (1) A tulajdonos a term6fold vagy tanya hasznalatat kozeli hozzatartozdjanak [Ptk. 685. § b) pont]
ingyenesen atengedheti.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezés a term6fold vagy tanya hasznalatinak nem a hozzatartozd javara
torténd ingyenes atengedésére iranyuld szerz6dések érvényességét nem €Erinti.

A reszesmiiveles

25. § (1) A termofoldre vonatkozo részesmiivelési szerzodés alapjan a szerz6do felek kozdsen hatarozzak meg,
hogy a részesmiivelésbe adott terméfoldon mit termeljenck, a foldmegmiivelésnek egyes feladataibol
(talajelokészités, szantas, vetés, metszés, novényapolas, ndvényvédelem, betakaritds stb.) a szerzdd6 felek milyen
részt vallalnak, és a megtermelt terménybdl milyen ardnyban részesednek, meghatarozzak tovabba az elemi csapas
vagy mas rendkiviili esemény okozta kar viselésére iranyado szabalyokat.

(2) A részesmiivelésre egyebekben - a haszonbérleti jogviszony iddtartamara és a haszonbérelhetd teriilet
nagysagara vonatkozo rendelkezések kivételével - a term6fold haszonbérletére vonatkozd szabalyok megfeleléen
iranyadok.

Foldhasznalati nyilvantartas

25/A. § (1) A foldhasznalati nyilvantartas az érintett foldrészlet hasznalatara vonatkozoan bejegyzett adatokat
hitelesen tantsitja.

(2) Az ellenkez6 bizonyitasaig a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett adatrdl vélelmezni kell, hogy az a
valosagnak megfelel.

(3) A foldhasznalati nyilvantartasban feltiintetett adatokkal szemben a bizonyitas azt terheli, aki az adatok
helyességét, valosaggal egyezOségét vitatja.

25/B. § (1) Az ingatlaniigyi hatosag az illetékességi teriiletéhez tartoz6 termdfoldekrdl, valamint a mez6- vagy
erd6gazdasagi miivelés alatt allo belteriileti foldek hasznalatardl - ide nem értve az erdd miivelési agban
nyilvantartott foldrészleteket - 6nalléo nyilvantartast vezet, amelynek alapja a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas. A
foldhasznalati nyilvantartas tartalmazza a foldrészletek ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szdmat, alrészleteit,
hektarban a teriilet nagysagat, aranykoronaban a termdfold értékét, a foldrészlet (alrészlet) vagy foldrészletek
maganszemély hasznaldjanak természetes személyazonositd adatait, illet6leg a gazdalkodd szervezet hasznalod
megnevezését, sz€khelyét (telephelyét), statisztikai szdmjelét, a hasznalat jogcimét, hatarozott idére kotott szerzodés
esetén a haszndlat id6tartamat. A szamitdogépes foldhasznalati nyilvantartasi rendszer kezelése, miikodtetése -
fiiggetlentiil annak tényleges elhelyezésétdl - a foldmérési €s térinformatikai allamigazgatési szervezet feladatkorébe
tartozik.

(2) Aki terméfoldet hasznal, s annak teriilete - a foldrészletek szamatol fiiggetleniil - az egy hektart meghaladja,
koteles a hasznalatot annak megkezdésétdl szamitott harminc napon beliil az ingatlaniigyi hatosaghoz nyilvantartasba
vétel céljabol - a Kormany e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében meghatarozott



formanyomtatvanyon (bejelentési adatlapon) - bejelenteni. Ha a hasznalé nem a tulajdonos, illetéleg haszonélvezet
fennallasa esetén nem a haszonélvezd, a bejelentési adatlapot a foldhasznaldo mellett a tulajdonosnak, illetleg a
haszonélvezének is ala kell irnia.

(3) Ha a foldhasznalat olyan szerzédés alapjan keletkezett, amelyet jogszabaly alapjan kotelezd irdsba foglalni, a
(2) bekezdésben foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a foldhaszndlat ingatlaniigyi hatésaghoz vald
bejelentéséhez elegendd a szerzddés egy eredeti példanyat vagy annak kozjegyzO altal hitelesitett masolatat
benyujtani.

(4) A foldhasznald a bejelentéssel egyidejiileg koteles nyilatkozni arr6l, hogy term6fold hasznalata a torvényben
foglalt korlatozasokat nem sérti. A foldhasznalo a hasznalatban bekdvetkezett - a Kormany e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott rendeletében meghatarozott - valtozasokat 30 napon belill koteles az ingatlaniigyi hatoésaghoz
bejelenteni.

(5) A bejelentést elmulasztd foldhasznalot az ingatlaniigyi hatosag birsdggal stjtja, aminek mértéke a terméfold
ingatlan-nyilvantartas szerinti AK értékének ezerszerese, azzal, hogy nem lehet kevesebb a behajthatd kdztartozas
minimalis 6sszegénél. A meg nem fizetett birsdg adok moédjara behajtandd koztartozas. A birsdg az ingatlaniigyi
hatdsagot illeti meg.

(6) A birsag kiszabasaval egyidejiileg az ingatlaniigyi hatésag - hataridé megjelolésével - a bejelentés potlasara
szolitja fel a mulasztd foldhaszndlot. A hatarozatban eldirt hatdridé elmulasztisa esetén - ujabb hatarid6
megjelolésével - a birsagot ismételten ki kell szabni.

(7) Ha a foldhasznald személyére vonatkozo bejelentés nem érkezett, a term6fold hasznaldjanak a tulajdonost,
illetéleg haszonélvezet fennallasa esetén a haszonélvezot kell tekinteni.

(8) Kozos hasznalat esetén, vagy kozos tulajdonban allo ingatlan esetében az (5) bekezdés szerinti birsag
megfizetésére a mulasztd f6ldhasznalok, illetéleg a tulajdonosok egyetemlegesen kotelezhetok.

25/C. § (1) Ha a rendelkezésre allo adatok alapjan feltételezhetd, hogy a szerzddés - részben vagy egészben -
jogszabalyba iitkozik, az ingatlaniigyi hatosag értesiti az ligyészt.

(2) A haszonbérlet idétartamara és a haszonbérelhetd teriilet nagysadgara vonatkozé torvényi eléirasokba titk6z6
szerz0dés vagy szerz6dési kikotés esetén a 9. § (2) és (4) bekezdését megfelelden alkalmazni kell.

(3) Az ingatlaniigyi hatosag az altala vezetett foldhasznalati nyilvantartasbol dijfizetés ellenében a Kormany e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében meghatarozott, a 25/B. § (1) bekezdésében foglalt adatokat is
tartalmazod foldhasznalati lapot szolgaltat. Ingyenesen szolgaltat adatot a foldhivatal hatésag megkeresésére a
hatosagi feladatanak ellatasa céljabol. Az adatszolgaltatasért a miniszter e torvény felhatalmazasa alapjan az
adopolitikaért felelés miniszterrel egyetértésben kiadott rendeletében meghatarozott dijat kell fizetni.

(4) A foldhasznalati nyilvantartassal kapcsolatos adatfeldolgozasi feladatok ellatasaval az ingatlaniigyi hatdsag
csak allamigazgatasi szervet vagy kizardlagos allami tulajdonti gazdalkodé szervezetet bizhat meg.

A foldhasznalati eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija

25/D. § (1) Az els6 fokon kérelemre indult eljarasért - ha e torvény masként nem rendelkezik - 6000 forint dsszegli
dijat kell fizetni. Ha a f6ldhasznalati bejelentés 20 vagy annal tobb foldrészletre vonatkozik, az eljaras dija 12 000
forint.

(2) A foldhasznalati nyilvantartasi eljarasban igénybe vehetd valamennyi jogorvoslatért 10 000 forint dijat kell
fizetni.

(3) Mentes az eljaras az igazgatasi szolgaltatasi dij- és illetékfizetési kotelezettség aldl, ha a kérelem kizarolag az
érintett foldrészlet ingatlan-nyilvantartasi adatai megvaltozasanak a foldhasznalati nyilvantartasba torténd
bejegyzésére vonatkozik.

(4) A foldhasznalati nyilvantartasi eljarasért fizetett dij az ingatlaniigyi hatdsag sajat bevételét képezi, amely a
kiilon jogszabalyban meghatarozott szamlaszdmra fizetendd meg. A dijbevétel 25%-at a foldiigyért felelds miniszter
jogosult kdzpontositani, amely kizarolag a foldiigyi szakigazgatason beliil hasznalhat6 fel.

25/E. § (1) A dijat kérelemre indult eljarasban a foldhasznalati nyilvantartasi eljaras lefolytatasat kérelmezd
foldhasznalonak kell megfizetnie.

(2) A dijfizetési kotelezettség kérelemre indult eljarasban - ideértve a jogorvoslati eljarast is - kizardlag az
ingatlaniigyi hatésagnal a kérelem el6terjesztésével egyidejiileg a pénztardba torténd készpénzbefizetéssel vagy az
ingatlaniigyi hatdsag el6iranyzat-felhasznalasi keretszamlaja javara torténd készpénz-atutalasi megbizassal, illetve
atutalasi megbizassal teljesithetd. A dijnak az ingatlanligyi hatosag eldiranyzat-felhasznalasi keretszamlaja javara
torténd készpénz-atutalasi megbizassal, illetve atutaldsi megbizassal torténd megfizetése esetén a kérelem
eldterjesztésekor mellékelni kell a dij megfizetését igazold okiratot.



(3) A dij megfizetésének elmulasztisa esetén az ingatlaniigyi hatosag a kérelem benyujtasatdl szamitott tizenot
napon belill hianypdtlési felhivast bocesat ki. A kérelmezd a hianypétlasi felhivas kézhezvételétdl szamitott tizendt
napon beliil koteles a dijat megfizetni és igazolni annak megfizetését.

(4)

25/F. § (1) A jogorvoslati eljarasban megfizetett dijat az tigyfélnek vissza kell tériteni, ha a feliigyeleti szerv vagy
a birdsag altal feliilvizsgalt hatarozat az ligyfél hatranyara részben vagy egészben jogszabalysértonek bizonyult.

(2) Ha a kérelem és a befizetést igazold okiratok alapjan megallapithatd, hogy az ligyfél a térvényes mértéket
meghalado 6sszegii dijat fizetett, a tobbletet vissza kell tériteni.

(3) A visszatéritést a tobbletbefizetés megallapitasat kdvetden hivatalbdl kell elrendelni, és annak teljesitésérol
harminc napon beliil intézkedni kell.

V. Fejezet

A BIRTOKTAGOK KIALAKITASARA
IRANYULO ELJARASOK

Altaldnos birtokrendezés

26. § (1) A tulajdonosok széttagolt kiilteriileti termdfoldjeinek dsszevonasaval, a természeti adottsagokhoz jobban
igazodo termelési feltételek, kedvezobb ilizemi méretek, az egyiittesen mivelheté csaladi birtokok kialakitasa
céljabol a telepiilés teriiletére vagy annak természetes hatarokkal elkiilonitheté egy részére kiterjedd birtokrendezési
eljarast kell lefolytatni. Az altalanos birtokrendezési eljarasra a kiilon torvény rendelkezései az iranyadok.

(2) A Kkiilon torvényben foglaltak hatalybalépéséig az (1) bekezdésben emlitett célok megvalositasa érdekében
birtokdsszevondsi célu, dnkéntes foldcsere kezdeményezhetd.

A birtokésszevondsi célu onkéntes foldcsere

27. § (1) A tulajdonos szétszort term6foldjeinek gyors, egyszerii eljaras keretében torténd 0sszevondsa, valamint
az allattenyészt6 telepek foldsziikségleteinek kielégitése érdekében onkéntes foldcserét lehet végrehajtani. Ha a
tulajdonos a term6foldjét nem birtok-06sszevonasi céllal cseréli el, illetleg a csere birtokdsszevonast kdzvetleniil
nem eredményez, a foldcserét a Ptk. 378. §-aban foglalt szabalyok szerinti cserének kell tekinteni.

(2) Tobb tulajdonos, tobb széttagoltan fekvd term6foldjét egyidejlileg érintd onkéntes foldcsere megszervezése az
ingatlaniigyi hat6sagnal is kezdeményezheto.

(3) Az ingatlaniigyi hatdsag altal megszervezett 6nkéntes foldcsere soran a term6foldek cseréjére a résztvevok
(cserepartnerek) egyetértésével keriil sor.

28. § (1) Ha egy-egy tulajdonos termdfoldjeinek birtoktagga torténd egyesitése céljabol az onkéntes foldcsere tobb
tulajdonos, tobb széttagoltan fekvo foldrészletét egyidejiileg érinti, az onkéntes foldcsere megszervezését a cserélni
szandékoz6 tulajdonosok és egyéb érdekeltek egyiittesen kérhetik az ingatlaniigyi hatosagtol. Az onkéntes foldcsere
megszervezését barmely ingatlaniigyi hatosagtol kérni lehet, amelynek illetékességi teriiletén az elcserélendd foldek
valamelyike fekszik.

(2) Az oOnkéntes foldcsere megallapodas alapjan sziikséges ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alkalmaval az
ingatlaniigyi hat6sag az okiraton igazolja, hogy a foldcsere birtokdsszevonasi célt szolgalt.

29. § Az onkéntes foldcserére iranyuld eljaras meginditasarol az ingatlaniigyi hatosag az érdekelteket értesiti.
Ebben az ingatlaniigyi hatdsag a csere céljara rendelkezésre allo foldrészleteket helyrajzi szam szerint megjeldlve
kozli az érdekeltekkel, a résztvevok (tulajdonosok) nevének és lakcimének egyideju feltiintetésével. Az értesitésnek
hataridé megjelolésével felhivast kell tartalmaznia arra, hogy az érdekeltek a hatdrozatban megjelolt foldrészletek és
a konkrét tulajdonosok ismeretében tegyék meg a végleges, illetdleg pontositsdk a korabbi kérelmiikben tett
ajanlataikat, és a foldcserére vonatkozoan a sziikséges megallapodasok elkészitésérdl, illetleg elkészittetésérol
gondoskodjanak.

30. § (1) Az érdekeltek kérelmére az ingatlaniigyi hat6ésag az dnkéntes foldcserével kapcsolatos foldmérési munkat
dij fizetése ellenében elvégzi, és a kicserélt teriileteket a tulajdonosok birtokaba adja.

(2) A résztvevoknek az onkéntes foldcserére vonatkoz6d megallapodasdban okiratszertien ossze kell foglalniuk a
foldrészleteknek a csere soran kialakul6 uj jogi helyzetét, a kicserélendd foldrészletekre vonatkozéan a tulajdonosok



altal felajanlott esetleges értékkiegyenlitést, a birtokbaadasra vonatkoz6 ¢és az egyéb kérdéseket illetden a
cserepartnerek kozott 1étrejott megallapodéasokat.

31. § (1) A kiilonboz6 értékli termbéfoldek cseréje esetén az értékkiilonbozetet, tovabba a f6ldon levo épitmény és
mas beruhdzas, ndvényzet és a folyd gazdasagi évben elvégzett mezdgazdasagi munka ellenértékét meg kell tériteni.

(2) Az ellenérték megtéritése pénzzel, tovabba barmilyen vagyontarggyal, illetdleg vegyesen (pénzzel és
vagyontarggyal) torténhet.

32. § Az onkéntes foldcserét a term6f6ldon fennallo telki szolgalmi jog, a foldmérési jelek elhelyezését biztosito
hasznalati jog, vezeték-, vizvezetési és banyaszolgalmi jog, tovabba egyéb kozérdekli hasznalati jog nem
akadalyozza.

33. § A term6foldon fennalld elidegenitési és terhelési tilalom, haszonélvezeti, tartasi és életjaradéki jog esetén a
fold csak a tilalom, illetdleg a jog jogosultjanak hozzajarulasaval vonhato be az 6nkéntes foldcserébe.

34. § Az onkéntes foldcserére irdnyulo eljarasban résztvevonek kell tekinteni

a) az eljarasba bevont term6f6ld tulajdonosait, tovabba a foldrészleten levd épiiletek és épitmények tulajdonosait,
ha azok a foldrészlet tulajdonosatdl kiilonbozd személyek;

b) a cserével érintett foldrészletek tekintetében a term6fold tulajdonosan kiviil azokat a jogosultakat, akiknek
javara vagy érdekében az ingatlan-nyilvantartasba valamely jogot vagy tényt jegyeztek be.

35. § (1) Ha az onkéntes foldcserére vonatkozd egyetértd nyilatkozat érvényességéhez harmadik személy
beleegyezése vagy hatdsagi hozzajarulas sziikséges, azt az ingatlaniigyi hatdsag altal szervezett eljarasban is be kell
szerezni.

(2) Az onkéntes foldcsere a késébbiekben a kiilon jogszabaly szerint lefolytathato altalanos birtokrendezés
végrehajtasat nem zarja ki.

V. Fejezet
36-57. §
VI. Fejezet
58-78. §
VII. Fejezet

HATALYBALEPES, ATMENETI ES ZARO
RENDELKEZESEK

Hatalybalépés

79. § Ez a torvény a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba; a mar folyamatban levd eljarasokat azonban a
korabbi rendelkezések szerint kell befejezni.

80. §

81.§ (1)-(2)

®3)

(4)

(5) A tulajdonviszonyok rendezése érdekében az allam altal az allampolgarok tulajdonaban igazsagtalanul okozott
karok részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXV. torvény 23. §-a (2) bekezdésének alkalmazasa soran nem
mindsiil

a) mezOgazdasagi termelésbdl valo foldkivonasnak, ha a terméfoldet vagy annak egy részét a telepiilési
onkormanyzat altal meghatarozott gazdasagi teriileten (tanya, farmgazdasag) az indokolt alland6 ottlakashoz ¢és a
mezdgazdasagi termeléshez szlikséges lako- és gazdasagi épiiletek, épitmények létesitésére hasznaljak fel;

b) elidegenitésnek a birtokdsszevonasi céla 6nkéntes foldcsere.

(6)

A kiilfoldiek tulajdonszerzésére vonatkozo atmeneti szabdlyok



82-87. §

88. § (1) Kiilfoldi jogi vagy maganszemély termdfoldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat - az O6roklés,
valamint a 88/A. §-ban foglaltak kivételével - a Kormany ingatlan fekvése szerint illetékes altalanos hataskort
teriileti allamigazgatasi szervének az engedélyével szerezheti meg.

(2) A Kormany altalanos hataskort teriileti allamigazgatasi szervének a hatarozata ellen fellebbezésnek helye
nincs.

(3) Diplomaciai, konzuli képviselet, valamint ezekkel egy tekintet ald esé nemzetkozi szervezetek
ingatlanszerzéséhez a kiilpolitikaért felelds miniszter engedélye sziikséges. A kiilpolitikaért felelds miniszter az
engedélyt nemzetkdzi szerz6dés vagy viszonossag fennallasa alapjan adja meg.

88/A. § (1) A tagallami allampolgar, valamint az Eurdpai Unié tagallamaban, illetve az Eurdpai Gazdasagi
Térségrol szol6 megallapodasban részes allamban, tovabba a nemzetkozi szerz6dés alapjan veliik egy tekintet ala esé
allamban bejegyezett jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet a Magyar Koztarsasdgnak az Eurdpai
Unidhoz vald csatlakozdsardl sz6ldé nemzetkdzi szerzddést kihirdetd torvény hatalybalépését kovetéen a
term6f6ldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat a belfoldi személyekkel azonos feltételekkel (engedély nélkiil)
szerezheti meg, kivéve a masodlagos lakohelyiil szolgald ingatlant, amelynek megszerzéséhez az emlitett torvény
hatalybalépésétol szamitott 6t évig (a tovabbiakban: az &tmeneti idoszak alatt) a Kormany altalanos hataskort tertileti
allamigazgatasi szervének az engedélye sziikséges.

(2) Ha a tagallami allampolgar legalabb négy éve folyamatosan és jogszerlien Magyarorszagon tartdozkodik, a
masodlagos lakohelyiil szolgald ingatlan tulajdonjogat engedély nélkiil szerezheti meg.

(3) A tagallami allampolgar a (2) bekezdésben foglalt feltétel fennallasat az idegenrendészeti hatosag altal
kiallitott hatdsagi bizonyitvannyal igazolja. A hatosagi bizonyitvanyt az ingatlan tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelemhez mellékelni kell.

88/B. § (1) Az atmeneti iddszak alatt az els6dleges lakohelyiil szolgalo ingatlan tulajdonjoganak engedély nélkiili
megszerzéséhez a tagallami allampolgarnak teljes bizonyitd erejli maganokiratban vagy kozokiratban nyilatkoznia
kell arrol, hogy elsddleges lakohely céljara szerzi meg az ingatlant.

(2) Ha a tagallami allampolgar belteriileten kialakitott telek tulajdonjogat lakohely létesitése céljabol akarja
megszerezni, be kell szereznie az épitésiigyi hatosag igazolasat arrdl, hogy a telken lakas épithetd. Az igazolast és az
(1) bekezdés szerinti nyilatkozatot az ingatlan tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelemhez
mellékelni kell.

(3) Ha a tagallami allampolgar elsédleges lakohelyiil szolgald ingatlannal mar rendelkezik, nem szerezhet
ugyanezen a cimen Ujabb ingatlant az atmeneti idészak alatt.

88/C. § (1) A 88/B. § alapjan torténd ingatlanszerzés feltételeinek betartdsat a Kormany altalanos hataskori
teriileti allamigazgatasi szerve a telepiilési Onkormanyzat jegyz6je és az ingatlaniigyi hatésag bevonasaval
ellendrizheti.

(2) Ha a Kormany altalanos hataskort teriileti allamigazgatasi szerve az ellenérzés soran megallapitja, hogy a
tagallami allampolgar nem tartotta be az engedélyhez nem kotott ingatlanszerzés feltételeit, felhivja a tulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre, valamint hatarid6 tizésével a 88. §-ban meghatarozott engedély iranti kérelem
benyujtasara.

88/D. § Kiilfoldi maganszemély és jogi személy, vagy jogi személyiség nélkiili szervezet - kivéve a tagallami
allampolgart, valamint az FEuropai Unidé tagallamaban, illetve az Eurépai Gazdasagi Térségrol szo6lo
megallapodasban részes allamban, tovabba a nemzetk6zi szerz6dés alapjan veliik egy tekintet ald esé allamban
bejegyezett jogi személyt, vagy jogi személyiség nélkiili szervezetet - term6foldnek nem mindsiilé védett természeti
teriilet tulajdonjogat nem szerezheti meg.

89. § Ahol jogszabaly zartkertre vonatkozd rendelkezést tartalmaz, ott a tovabbiakban zartkerten a kiilteriileti
foldet kell érteni.

90. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendelette]l megallapitsa

a)

b) a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanokra vonatkozoéan a kiilfoldiek tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyokat,

c) a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyait,

d)

e) a term6foldre vonatkozo, az e térvény, valamint a Ptk. alapjan fennallo eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorldsanak részletes szabalyait,

f)

0) a csaladi gazdasigok létrehozasara, nyilvantartasba vételére és mitkodtetésére vonatkozd anyagi és eljarasi
szabalyokat,



h)

i) a mez6gazdasagi igazgatasi szerv vagy szervek kijelolését.

(2) Felhatalmazast kap a foldiigyért felelds miniszter, hogy

a) a 11. § (2) bekezdése szerinti véd6tavolsagok mértékére és érvényesitésére vonatkozd szabalyokat;

b)-c)

d) a foldhasznalati nyilvantartasbol vald adatszolgaltatisra vonatkozo igazgatasi szolgaltatasi dij mértékét és a
dijfizetés részletes szabalyait az adopolitikaért felel6s miniszterrel egyetértésben;

e) a vételi (haszonbérleti) ajanlat hirdetményi ton torténd kozlésével Osszefiiggd igazgatasi jellegli szolgaltatas
igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékét és a dijfizetés részletes szabalyait az adopolitikaért felelds miniszterrel
egyetértésben
rendelettel megallapitsa.

©)

91. §

1-3. szamu melléklet az 1994. evi LV. torvényvhez




